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COMMUNIQUE DE PRESSE 

 
 

INTRODUCTION EN BOURSE DU GROUPE CELEOS 
SUR ALTERNEXT BY EURONEXTTM PARIS 

 
 
 
PlŽrin, le 5 mai 2006 : 
 
Suite ˆ  lÕenregistrement par lÕAutoritŽ des marchŽs financiers (AMF) de son document de base, sous 
le numŽro I.06-037 en date du 21 avril 2006, le Groupe CELEOS, leader de la promotion immobili• re 
sur lÕArc Atlantique, annonce aujourdÕhui que lÕAMF a apposŽ le 4 mai 2006 le visa n¡ 06-133 sur le 
prospectus relatif ˆ  lÕintroduction en bourse du Groupe CELEOS sur Alternext by EuronextTM Paris.  
 
 
Structure de lÕoffre 
 
Nombre total dÕactions mis ˆ  la disposition du marchŽ : un maximum de 1.642.858 actions dont : 
 

o 714.286 actions existantes, reprŽsentant 9,5% du capital de CELEOS ˆ  la date du 
prŽsent communiquŽ (calculŽ sur la base de la borne infŽrieure de la fourchette de 
prix), 

o 714.286 actions nouvelles, reprŽsentant 9,5% du capital de CELEOS ˆ  la date du 
prŽsent communiquŽ (calculŽ sur la base de la borne infŽrieure de la fourchette de 
prix). 

 
 

Clause dÕextension 
 
En fonction de la demande, le nombre dÕactions Žmises pourrait • tre augmentŽ dÕun maximum de 
107.143 actions nouvelles supplŽmentaires reprŽsentant 7,5% du nombre initial dÕactions offertes. 
 
Option de surallocation 
 
En fonction de la demande et de lÕŽvolution du marchŽ du titre de la SociŽtŽ sur Alternext dans le mois 
suivant sa premi• re cotation, le nombre dÕactions cŽdŽes pourrait • tre augmentŽ dÕun maximum de 
107.143 actions supplŽmentaires cŽdŽes reprŽsentant 7,5 % du nombre initial dÕactions offertes. 
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Augmentation de capital rŽservŽe aux salariŽs 
 
En sus de lÕOffre, il est prŽvu une augmentation de capital rŽservŽe aux salariŽs de la SociŽtŽ portant 
sur un nombre maximum de 21.429 actions nouvelles. Le prix de souscription bŽnŽficiera dÕune 
dŽcote de 20 % par rapport au prix dŽfinitif de lÕOffre.  

 
Nombre dŽfinit if dÕactions offertes 
 
Le nombre initial dÕactions offertes serait portŽ ˆ  un maximum de 1.642.858 actions, en cas dÕexercice 
de la Clause dÕextension et de lÕOption de surallocation, soit environ 22% du capital (calculŽ sur la 
base de la borne infŽrieure de la fourchette de prix). 
 
 
Fourchette de prix indicative : 14,00!  ˆ  15,40!  par action 
 

 
ProcŽdure de diffusion des titres  
 
Les actions sont offertes dans le cadre dÕune Offre ˆ  Prix Ouvert principalement destinŽe aux 
personnes physiques en France, reprŽsentant entre 10% et 20% de lÕOpŽration (hors clause 
dÕextension), et dÕun  Placement Global, principalement destinŽ aux investisseurs institutionnels, 
reprŽsentant entre 80% et 90% de lÕOpŽration. 
 
Calendrier indicatif  de lÕopŽration 
 
5 mai  2006  Ouverture de lÕOffre ˆ  Prix Ouvert 

Ouverture du Placement Global 

19 mai 2006, 17h Cl™ture de lÕOffre ˆ  Prix Ouvert  

22 mai 2006, 12h Cl™ture du Placement Global 

Exercice Žventuel de la clause dÕextension 

 Fixation du Prix dÕIntroduction 

Premi• re cotation des actions CELEOS 

23 mai 2006 DŽbut des nŽgociations des actions sur Alternext by EuronextTM Paris 

25 mai 2006 R• glement et livraison des actions  

21 juin 2006 Date limite dÕexercice de lÕoption de surallocation  

 
Partenaires de lÕopŽration   
 

 
 
Banque PrŽsentatrice    Listing Sponsor 
 

 
 
 
 
Prestataire de services                 Conseil 
dÕinvestissement  
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Mise ˆ  disposition du prospectus 
 
Des exemplaires du prospectus, constituŽ du document de base enregistrŽ le 21 avril 2006 sous le 
numŽro I.06-037 et dÕune note dÕopŽration, ayant re• u le visa n¡ 06-133 en date du 4 mai 2006, sont 
disponibles sans frais et sur simple demande aupr• s du Groupe CELEOS, Centre dÕAffaires Eleusis, 
BP 231, 22192 PlŽrin cedex, du CrŽdit Agricole des C™tes-dÕArmor, de Sodica, dÕIC Bourse et dÕInvest 
Securities, ainsi que sur le site Internet de lÕAutoritŽ des marchŽs financiers (www.amf-france.org) et 
sur celui de la sociŽtŽ (www.groupeceleos.com). 
 
 
A propos de CELEOS (www.groupeceleos.com)  
 
 
Leader de la promotion immobili• re sur lÕArc Atlantique 
 
Couvrant lÕensemble des mŽtiers de lÕamŽnagement, du lotissement, de la promotion et de la gestion 
immobili• re, CELEOS a su devenir lÕun des leaders de la promotion immobili• re sur lÕArc Atlantique. 
Gr‰ce ˆ  un concept innovant de rŽseau multi-rŽgional dÕagences de promotion immobili• re et une 
dŽmarche industrielle de son mŽtier, CELEOS dŽveloppe une offre multi-produits cohŽrente : 
conception et rŽalisation de logements neufs, rŽalisation de terrains ˆ  b‰tir pour les particuliers et les 
entreprises, montage de projets dÕimmobilier dÕentreprise, activitŽ fonci• re. 
 
Les clefs du succ• s : une approche de proximitŽ clients et un dŽveloppement industriel 
 
CELEOS est devenu lÕun des acteurs de rŽfŽrence de la promotion immobili• re de lÕOuest de la 
France en adoptant un positionnement stratŽgique de proximitŽ et un dŽveloppement industriel gr‰ce 
ˆ  : 
 

- Un rŽseau dÕagences de promotion sur la Bretagne, la Normandie, la Loire-Atlantique, 
vŽritables centres de profit rattachŽs au si• ge, permettant la crŽation de liens de proximitŽ 
durables, 

 
- Des synergies fortes entre la prospection fonci• re et le dŽveloppement dÕune offre de 

logements et dÕimmobiliers dÕentreprise, 
 

- Des modes industriels de production et de commercialisation permettant de sŽcuriser la 
croissance des ventes. 

 
Une stratŽgie multi-rŽgionale et mult i-produits  
 
La stratŽgie de CELEOS est de devenir un des principaux intervenants de son secteur dÕactivitŽ en 
construisant un groupe de promotion immobili• re de dimension multi-rŽgionale.  
 
LÕobjectif ˆ  deux ans est dÕŽtendre le rŽseau ˆ  27 agences CELEOS. Ce dŽveloppement 
gŽographique permettra ˆ  terme de couvrir globalement l'Arc Atlantique, aujourd'hui lÕun des secteurs 
les plus dynamiques de France en termes de croissance Žconomique et dŽmographique: migration 
vers les bords de mer, allongement de lÕespŽrance de vie. 
 
LÕobjectif ˆ  quatre ans est de concevoir et de commercialiser au sein du rŽseau dÕagences lÕensemble 
des produits immobiliers adaptŽs ˆ  chaque tranche de vie. En effet, si aujourd'hui la vie humaine se 
dŽcompose en 4 tranches principales, le Groupe souhaite pouvoir apporter ˆ  chacune une formule 
adŽquate. 
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Un mod• le de croissance forte et ma”trisŽe 
 
Depuis trois ans, CELEOS conna”t une croissance annuelle moyenne de 118%. 
Sur lÕannŽe 2005, CELEOS a enregistrŽ un chiffre dÕaffaires consolidŽ de 71 millions dÕeuros (+174% 
par rapport ˆ  lÕannŽe 2004) pour un rŽsultat net de 4,7 millions dÕeuros, soit 6,6% de marge nette. Le 
carnet de commandes sÕŽtablit ˆ  122 millions dÕeuros en 2005. Gr‰ce ˆ  une situation financi• re saine, 
la trŽsorerie nette du Groupe CELEOS est positive ˆ  fin 2005. CELEOS compte au 30/11/2005 133 
collaborateurs rŽpartis sur les rŽgions Bretagne, Pays de Loire, Normandie et ˆ  Paris. 
 
 
Facteurs de risques 
 
Les investisseurs sont invitŽs, avant de prendre leur dŽcision dÕinvestissement, ˆ  porter leur attention 
sur les risques dŽcrits dans le chapitre 4 du document de base du Groupe CELEOS et dans le 
paragraphe 2 de la note dÕopŽration. Ces risques, ou lÕun de ces risques ou dÕautres risques, non 
encore actuellement identifiŽs ou considŽrŽs comme nŽgligeables, pourraient avoir un effet nŽgatif sur 
les activitŽs, la situation financi• re, les rŽsultats et le dŽveloppement du Groupe CELEOS, ou le cours 
de ses actions. 
 

Ce communiquŽ, et les informations qu'il contient, ne constitue ni une offre de vente ou de 
souscription, ni la sollicitation dÕun ordre d'achat ou de souscription, des actions CELEOS aux Etats-
Unis. Les actions CELEOS nÕont pas ŽtŽ, et ne seront pas, enregistrŽes au titre du United States 
Securities Act de 1933, tel que modifiŽ (le ÒSecurities Act de 1933Ó) et ne peuvent • tre vendues aux 
Etats-Unis quÕ̂ la condition dÕavoir fait lÕobjet dÕun enregistrement aupr• s de la U.S. Securities and 
Exchange Commission ou de bŽnŽficier d'une exemption d'enregistrement. CELEOS nÕa pas 
lÕintention de procŽder ˆ  lÕenregistrement des actions CELEOS au titre du Securities Act de 1933, ou 
de faire appel public ˆ  lÕŽpargne aux Etats-Unis dÕAmŽrique. 
Ce communiquŽ est uniquement destinŽ aux personnes habilitŽes et ne doit pas • tre utilisŽ ou 
invoquŽ par des personnes qui ne seraient pas habilitŽes. Tout investissement ou toute activitŽ 
d'investissement en relation avec ce communiquŽ sont rŽservŽs aux personnes habilitŽes et ne 
peuvent • tre rŽalisŽs que par les personnes habilitŽes. 
Les actions ne sont disponibles et ne pourront • tre offertes ou Žmises quÕaux personnes habilitŽes et 
toute offre, sollicitation ou accord en vue de lÕachat des actions existantes ou de la souscription des 
actions nouvelles ne pourra • tre rŽalisŽ quÕavec des personnes habilitŽes. 
Aucune autre personne ne doit sÕen remettre ˆ  ce communiquŽ. La diffusion du prŽsent communiquŽ 
ou de tout autre document liŽ ˆ  lÕoffre doit • tre rŽalisŽe dans le respect des r• gles prŽcitŽes. 
La distribution de ce communiquŽ dans certains pays peut constituer une violation de la lŽgislation 
applicable. Ce communiquŽ ne doit pas • tre diffusŽ aux Etats-Unis, au Canada, en Australie ou au 
Japon. 
 
CELEOS 
Eric Wery 
Directeur GŽnŽral DŽlŽguŽ 
TŽl. : 02 96 79 98 98 
Fax : 02 96 79 98 88 
investisseurs@groupeceleos.com 
 
 
NewCap. 
Agence de communication financi• re 
Emmanuel Huynh / Estelle Guichard 
TŽl. : 01 44 71 94 94 
infos@newcap.fr 
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