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CELEOS

GROUPE

COMMUNIQUE DE PRESSE

INTRODUCTION EN BOURSE DU GROUPE CELEOS
SUR ALTERNEXT BY EURONEXT™ PARIS

PlZrin, le 5 mai 2006 :

Suite ~ 1@nregistrement par I@utoritZ des marchZs financiers (AMF) de son document de base, sous
le numZro 1.06-037 en date du 21 avril 2006, le Groupe CELEOS, leader de la promotion immobilis re
sur I@rc Atlantique, annonce aujourd®ui que IGMF a apposZ le 4 mai 2006 le visa nj 06-133 sur le
prospectus relatif ~ I@troduction en bourse du Groupe CELEOS sur Alternext by Euronext™ Paris.

Structure de |®ffre

Nombre total d@ctions mis ~ la disposition du marchZ : un maximum de 1.642.858 actions dont :

o 714.286 actions existantes, [eprZsentant 9,5% du capital de CELEOS ~ la date du
prZsent communiquZ (calculZ sur la base de la borne infZrieure de la fourchette de
prix), 5

o 714.286 actions nouvelles, reprZsentant 9,5% du capital de CELEOS ~ la date du
prZsent communiquZ (calculZ sur la base de la borne infZrieure de la fourchette de

prix).

Clause d@xtension

En fonction de la demande, le nombre d@ctions Zmises pourrait «tre augmentZ d@n maximum de
107.143 actions nouvelles supplZmentaires reprZsentant 7,5% du nombre initial d@ctions offertes.

Option de surallocation
En fonction de la demande et de I@volution du marchZ du titre de la SociZtZ sur Alternext dans le mois

suivant sa premis re cotation, le nombre d@ctions cZdZes pourrait »tre augmentZ d@n maximum de
107.143 actions supplZmentaires cZdZes reprZsentant 7,5 % du nombre initial d@ctions offertes.
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Augmentation de capital rZservZe aux salariZs

En sus de |@ffre, il est prZvu une augmentation de capital rZservZe aux salariZs de la SociZtZ portant
sur un nombre maximum de 21.429 actions nouvelles. Le prix de souscription bZnZficiera d@ne
dZcote de 20 % par rapport au prix dZfinitif de |@ffre.

Nombre dZfinitif d@ctions offertes

Le nombre initial d@ctions offertes serait portZ > un maximum de 1.642.858 actions, en cas d@xercice
de la Clause d@xtension et de |@ption de surallocation, soit environ 22% du capital (calculZ sur la
base de la borne infZrieure de la fourchette de prix).

Fourchette de prix indicative : 14,00! ~ 15,40! par action

ProcZdure de diffusion des titres

Les actions sont offertes dans le cadre d@ne Offre ~ Prix Ouvert principalement destinZe aux
personnes physiques en France, reprZsentant entre 10% et 20% de |@pZration (hors clause
d@xtension), et d@n Placement Global, principalement destinZ aux investisseurs institutionnels,
reprZsentant entre 80% et 90% de |@pZration.

Calendrier indicatif de I@pZration

5 mai 2006 Ouverture de I®ffre ~ Prix Ouvert

Ouverture du Placement Global
19 mai 2006, 17h Cl™ure de I®ffre = Prix Ouvert

22 mai 2006, 12h Cl™ure du Placement Global
Exercice Zventuel de la clause d®xtension
Fixation du Prix d@ntroduction

Premie re cotation des actions CELEOS

23 mai 2006 DZbut des nZgociations des actions sur Alternext by Euronext™ Paris
25 mai 2006 Re glement et livraison des actions
21 juin 2006 Date limite d@xercice de I@ption de surallocation

Partenaires de |I@pZration

CORPORATE FINANCE MID-CAPS

Banque PrZsentatrice Listing Sponsor
IC Invest ,szcurities
BOURSE W INVCSE-SCCUntics.com
Prestataire de services Conseil
dOvestissement
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Mise ~ disposition du prospectus

Des exemplaires du prospectus, constituZ du document de base enregistrZ le 21 avril 2006 sous le
numZro 1.06-037 et d@ne note d@pZration, ayant resu le visa nj 06-133 en date du 4 mai 2006, sont
disponibles sans frais et sur simple demande aupres du Groupe CELEOS, Centre d@ffaires Eleusis,
BP 231, 22192 PIZrin cedex, du CrZdit Agricole des C™es-d@rmor, de Sodica, d@C Bourse et d@nvest
Securities, ainsi que sur le site Internet de I@utoritZ des marchZs financiers (www.amf-france.org) et
sur celui de la sociZtZ (www.groupeceleos.com).

A propos de CELEOS (www.groupeceleos.com)

Leader de la promotion immobilie re sur I@rc Atlantique

Couvrant I@nsemble des mZtiers de I@mZnagement, du lotissement, de la promotion et de la gestion
immobilie re, CELEOS a su devenir I@n des leaders de la promotion immobili re sur I@rc Atlantique.
Gr%e ~ un concept innovant de rZseau multi-rZgional d@gences de promotion immobilie re et une
dZmarche industrielle de son mZtier, CELEOS dZveloppe une offre multi-produits cohZrente :
conception et rZalisation de logements neufs, rZalisation de terrains ~ b%tr pour les particuliers et les
entreprises, montage de projets d@mmobilier d@ntreprise, activitZ foncis re.

Les clefs du succes : une approche de proximitZ clients et un dZveloppement industriel

CELEOS est devenu 1@n des acteurs de rZfZrence de la promotion immobilire de I@uest de la
France en adoptant un positionnement stratZgique de proximitZ et un dZveloppement industriel gr¥%se

- Un rZseau d@gences de promotion sur la Bretagne, la Normandie, la Loire-Atlantique,
vZritables centres de profit rattachZs au sie ge, permettant la crZation de liens de proximitZ
durables,

- Des synergies fortes entre la prospection fonciere et le dZveloppement d@ne offre de
logements et dammobiliers d@ntreprise,

- Des modes industriels de production et de commercialisation permettant de sZcuriser la
croissance des ventes.

Une stratZgie multi-rZgionale et multi-produits

La stratZgie de CELEOS est de devenir un des principaux intervenants de son secteur d@ctivitZ en
construisant un groupe de promotion immobilie re de dimension multi-rZgionale.

L®bjectif ~ deux ans est d@tendre le rZseau ~ 27 agences CELEOS. Ce dZveloppement
gZographique permettra ~ terme de couvrir globalement I'Arc Atlantique, aujourd'hui IQn des secteurs
les plus dynamiques de France en termes de croissance Zconomique et dZmographique: migration
vers les bords de mer, allongement de I@spZrance de vie.

L®bjectif ° quatre ans est de concevoir et de commercialiser au sein du rZseau d@gences I@nsemble
des produits immobiliers adaptZs ~ chaque tranche de vie. En effet, si aujourd'hui la vie humaine se
dZcompose en 4 tranches principales, le Groupe souhaite pouvoir apporter ~ chacune une formule
adZquate.
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Un mods- le de croissance forte et ma’trisZe

Depuis trois ans, CELEOS conna’t une croissance annuelle moyenne de 118%.

Sur lI@nnZe 2005, CELEOS a enregistrZ un chiffre d@ffaires consolidZ de 71 millions d@uros (+174%
par rapport = I@nnZe 2004) pour un rZsultat net de 4,7 millions d@uros, soit 6,6% de marge nette. Le
carnet de commandes s@tablit © 122 millions d@uros en 2005. Gr%se ~ une situation financie re saine,
la trZsorerie nette du Groupe CELEOS est positive ~ fin 2005. CELEOS compte au 30/11/2005 133
collaborateurs rZpartis sur les rZgions Bretagne, Pays de Loire, Normandie et~ Paris.

Facteurs de risques

Les investisseurs sont invitZs, avant de prendre leur dZcision d@vestissement, ~ porter leur attention
sur les risques dZcrits dans le chapitre 4 du document de base du Groupe CELEOS et dans le
paragraphe 2 de la note d@pZration. Ces risques, ou I@n de ces risques ou d@utres risques, non
encore actuellement identifiZs ou considZrZs comme nZgligeables, pourraient avoir un effet nZgatif sur
les activitZs, la situation financie re, les rZsultats et le dZveloppement du Groupe CELEOS, ou le cours
de ses actions.

Ce communiquZ, et les informations qu'il contient, ne constitue ni une offre de vente ou de
souscription, ni la sollicitation d@n ordre d'achat ou de souscription, des actions CELEOS aux Etats-
Unis. Les actions CELEOS n®nt pas ZtZ, et ne seront pas, enregistrZes au titre du United States
Securities Act de 1933, tel que modifiZ (le (Becurities Act de 19330 et ne peuvent s tre vendues aux
Etats-Unis qu® la condition d@voir fait I@bjet d@n enregistrement auprss de la U.S. Securities and
Exchange Commission ou de bZnZficier d'une exemption d'enregistrement. CELEOS n@ pas
I@rtention de procZder ~ I@nregistrement des actions CELEOS au titre du Securities Act de 1933, ou
de faire appel public ~ I@pargne aux Etats-Unis d@mZrique.

Ce communiquZ est uniquement destinZ aux personnes habilitZes et ne doit pas «tre utilisZ ou
invoquZ par des personnes qui ne seraient pas habilitZes. Tout investissement ou toute activitZ
d'investissement en relation avec ce communiquZ sont rZservZs aux personnes habilitZes et ne
peuvent « tre rZalisZs que par les personnes habilitZes.

Les actions ne sont disponibles et ne pourront « tre offertes ou Zmises qu@ux personnes habilitZes et
toute offre, sollicitation ou accord en vue de I@chat des actions existantes ou de la souscription des
actions nouvelles ne pourra e tre rZalisZ qu@vec des personnes habilitZes.

Aucune autre personne ne doit s@n remettre ~ ce communiquZ. La diffusion du prZsent communiquZ
ou de tout autre document liZ~ 1@ffre doit « tre rZalisZe dans le respect des rs gles prZcitZes.

La distribution de ce communiquZ dans certains pays peut constituer une violation de la IZgislation
applicable. Ce communiquZ ne doit pas «tre diffusZ aux Etats-Unis, au Canada, en Australie ou au
Japon.

CELEOS

Eric Wery

Directeur GZnZral DZIZguZ

TZl.: 0296 79 98 98

Fax : 02 96 79 98 88
investisseurs@groupeceleos.com

NewCap.

Agence de communication financiere
Emmanuel Huynh / Estelle Guichard
TZl.:0144 719494

infos@newcap.fr
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